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1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA

fEl Salitre

Coordenadas geograficas

4°40'5.73"N 74°5'6.28"0
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2 INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE
Local.

OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor de renta del inmueble.

METODO DEL AVALUO
Método Comparacién de Mercado.

CIUDAD
Bogota D.C.

LOCALIDAD
Barrios Unidos.

BARRIO
005101 - José Joaquin Vargas.

MANZANA CATASTRAL
00510160

LOTE CATASTRAL
0051016006

DESTINACION ACTUAL
Desocupado.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo 2°
del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Pablico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion, siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.
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2.8 DOCUMENTOS CONSULTADOS

Escritura Publica No. 337 del 23 de abril de 2007 de la Notaria Unica de Madrid.
Local LC 133. Certificado de Tradicién y libertad No. 50C-1610830, impreso el 26
de febrero del 2024.

Concepto de valor 21-2023 EIC.

Avalldo comercial 71-2018 EIC.

2.9 PROPOSITO DEL AVALUO
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble a hoy, de modo que, al haber sido sometido al mercado de ofertay demanda,
se logre su comercializacién y/o renta por un precio justo dentro de un tiempo
razonable, y en condiciones normales de forma de pago.

2.10 FECHA DE LAVISITA
Noviembre 15 de 2024.

2.11 FECHA DEL INFORME
Noviembre 21 de 2024.

2.12 FECHA APORTE DOCUMENTOS
Noviembre 15 de 2024.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3 ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO
BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA : NIT. 899999072-1

TiTULO DE ADQUISICION
Escritura Pldblica No. s 337 del 23 de abril de 2007
Notaria Unica de Madrid.

MODO DE ADQUISICION s Transferencia de dominio.

MATRICULA INMOBILIARIA
NuUmero matricula LC 133 s 50C-1610830

IDENTIFICACION CATASTRAL
CHIP LC 133 : AAAD183BLLW

CONCEPTO JURIDICO
El presente informe no incluye ni constituye estudio juridico alguno.

ESTRATO

Segln Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 el conjunto tiene asignado el estrato
4.Segun elarticulo 101y 102 de la ley 142 de 1994, la estratificacion aplica solamente
para inmuebles residenciales. El predio es comercial no aplica estrato.
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4 GENERALIDADES DEL SECTOR

Bogoté es la capital de la RepUblica de Colombiay deldepartamento de Cundinamarca.
Estd administrada como distrito capital, y goza de autonomia para la gestion de sus
intereses dentro de los limites de la Constituciénylaley 1521. Adiferencia de los demas
distritos de Colombia, Bogotd es una entidad territorial de primer orden, con las
atribuciones administrativas que la ley confiere a los departamentos.

Esta constituida por 20 localidades, donde cada uno de estos tiene su propio alcalde,
al cual se le denomina “Alcalde Menor”, y una Junta Administradora Local (JAL), y es el
epicentro politico, econémico, administrativo, industrial, artistico, cultural, deportivo y
turistico del pais.

Fuente: https://pixabay.com/es/photos/bogota-landscape-paisaje-bogot%C3%A1-4457799/
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4.1 LIMITES

El Distrito Capital de Bogotd estd rodeada en gran parte por municipios de
Cundinamarca (y las provincias de Sumapaz, Soacha, Sabana Occidente, Sabana
Centro, Guavio y Oriente) y por otros departamentos como Huila (al sur) y Meta (al

sureste):
Noroeste: i+ Cola
Norte: .. Chiz Nordeste:jmm Lz Czlera
y == Funza
. Este: ™2 Chipague
Oeste: Bl Mosquera N "
i o " wem Cho2ChI
win Soacha AW .
oJ—- E — Ubaque
- Pasca f‘r&\
“ ! w ; Jne
Y e Arbelaez L ) i
Y e Gutiérrez
Sureste:
Surpeste: 2= San Bernardo Sur: == Cclombia -
. e La Unibe, g Cubarral y oo Guamal
y == Cabrera yorn (-151[2) .
= (Meta)

4.2 LOCALIDAD

AL Ly i el " — f ‘ ; |
. n_;(‘;; " et e " 4 . o 2
e : =
£ Unidad de E X
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] ¢
o i/ s o . iy :
é,'ﬁ y o : Nombre: Barrios Unidos
TR ™, / w7 R & Py .
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é 5 ; 7 T T ;
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; Py | Numero Acto Administrativo: 555
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bt / -ﬂ .
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o . . e . v ) T . s “',.
ot Ml ph diciembre de 2021 - Por ¢l cual se adopta iz revision U
s i :
¥ % 9Qencral del Plan de Ordenamiento Territorial de
I ;
S Bogota
Vocacidn: Urbano
Arca (Ha): 1.190.35
7
I
i
%, O y ~ .
& @ Acercara o Como llegar [P Compartir

Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/#
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La localidad de Barrios Unidos, ubicada hacia el norte de Bogota, se caracteriza por
una combinacion de areas residenciales, comerciales e industriales que brindan una
dinamica urbana diversa. Limita con las localidades de Niza, Chapinero, Tabora y
Teusaquillo y su localizacion estratégica le otorga accesibilidad a diferentes sectores
de la ciudad, destacdandose como un area de importancia para el desarrollo
economicoy comercial.

Urbanismo y Zonas Residenciales: Barrios Unidos estd compuesta por barrios
tradicionales como 12 de Octubre, San Fernando y Modelo Norte, con tipologias
residenciales que incluyen tanto casas unifamiliares de estilo tradicional como
edificios multifamiliares de baja y mediana altura. En los altimos afios, ha habido un
crecimiento en proyectos inmobiliarios, con zonas que presentan construcciones de
mayor densidad y modernizacién arquitectdnica, debido a la demanda de vivienday la
cercania con zonas comerciales.

Parques y Espacios Verdes: La localidad cuenta con parques de importancia, como
el Parque Simon Bolivar, que, si bien pertenece oficialmente a la localidad de
Teusaquillo, es facilmente accesible para los residentes de Barrios Unidos. Otros
espacios importantes incluyen el Parque de los Novios y &reas de recreacion de menor
escala distribuidas en varios barrios. Estos parques ofrecen actividades al aire libre y
son importantes para la recreacion de los residentes, complementando la
infraestructura verde de la localidad.

Vias de Acceso y Conectividad: Barrios Unidos cuenta con una excelente
conectividad vial. Sus principales vias incluyen la Avenida NQS (Carrera 30), Avenida
Suba, Avenida 68 y Avenida Calle 80, que facilitan el transporte hacia el centro y norte
de Bogota. Ademds, cuenta con acceso al sistema de TransMilenio a través de
estaciones en la Calle 80 y la NQS, lo que facilita la movilidad de los residentes y
visitantes hacia otros puntos de la ciudad.

Economia y Desarrollo Comercial: La economia en Barrios Unidos es diversa,
destacandose por su mezcla de dreas comerciales, pequefiasy medianas empresasy
sectores industriales. La Calle 80 es un corredor comercial clave, con presencia de
locales de muebles, electrodomésticos, y empresas de manufactura, ademas de
tiendas especializadas en disefio y tecnologia. La localidad también alberga
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importantes centros de distribucion y logistica, lo cual fortalece su perfil como un
nodo econémico en el norte de Bogota.

Centros Empresariales y Comerciales: La zona industrial de Barrios Unidos, ubicada
principalmente en barrios como Los Alcazares y J.J. Vargas, concentra empresas de
manufactura, bodegas de almacenamiento y distribucion. Existen también varios
centros comerciales, como el Centro Comercial Metrépolis, que atrae una gran
afluencia de visitantes y es un punto de convergencia importante para la zona. La
presencia de centros de negocios y de servicios, en conjunto con la oferta comercialy
logistica, hace de Barrios Unidos un punto relevante en el &mbito empresarial.

Importancia en el Contexto Urbano: Barrios Unidos es una localidad conun caracter
mixto que contribuye al dinamismo urbano de Bogotd. Su ubicacion estratégica y
variedad de usos del suelo la convierten en una zona atractiva tanto para la residencia
como para actividades comerciales e industriales. La cercania a vias de acceso
importantesy la infraestructura de transporte publico consolidan su relevancia dentro
de la estructura urbana de la ciudad, favoreciendo tanto a los residentes como a los
negocios que operan en la zona.

Fin de pagina
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5.1

5.2

5.2.1

5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION DEL INMUEBLE

El inmueble se encuentra ubicado en la Unidad de Planeamiento Local “Barrios
Unidos” en el Barrio José Joaquin Vargas en la ciudad de Bogota D.C., contenido en el
Conjunto Residencial El Labrador ET 4, conjunto esquinero en la Carrera 62 (Cerrada)
con Calle 66C, constituido por una plataforma de parqueaderos a nivel y sétanos,
torres con 12 pisos ultimos pisos duplex. El local 133 se ubica frente al parque Urb. El
Labrador y Humedal El Salitre.

Fuente: https.//mapas.bogota.gov.co/# . Editado por el autor.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

IDENTIFICACION URBANISTICA
El predio objeto del presente informe es un Local en conjunto cerrado sometido a

régimen de propiedad horizontal protocolizado por la escritura 2578 del 12/10/2001
Notaria 48 de Bogota y demas aclaraciones y adiciones posteriores.
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5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.2.5

5.2.6

AREAS

LOCAL
Area LocalLC 133 : 72,27 m?.
Coeficiente de copropiedad - 0.213%

‘Fuente : No. 50C-1610830

LINDEROS

LOCAL

Segun el Certificado de Tradicidn y Libertad No. 50C-1610830, impreso el 26 de
febrero del 2024 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota D.C.:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 2275 de fecha 22-03-2004 en NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. LOCAL COMERCIAL 133 con area de

72.27 M2 con coeficiente de 0.213% {ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

TOPOGRAFIA
La topografia que el predio presenta es plana.

FORMA
Regular.

VIAS DE ACCESO

Alsector se accede de Oriente a Occidente yvsa. principalmente por la Av. Calle 66C;
De Sur a Norte yvsa. Por la Av. La Esmeralda (Carrera 60) y Carrera 62.

La Av. Carrera 60 es una via pavimentada en concreto asfaltico de dos calzadas, de
aproximadamente 40 metros de ancho con 3 carriles respectivamente en cada
sentido, es de alto flujo y se encuentra en buen estado de conservacion.

La calle 66C es una via local pavimentada en concreto asfaltico de una calzada con
dos carriles en diferente sentido, es de aproximadamente 8 m de ancho, es de
mediano flujoy se encuentra en buen estado de conservacion. Posee también bahias
de parqueo alfinal de la calle y alameda peatonal.
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5.3

5.3.1

ACABADOS CONSTRUCTIVOS

Generales: El conjunto cuenta con 10 torres de 12 pisos donde el primer piso se
destina para los locales en todo si perimetro exterior.

e ESTRUCTURA
e CUBIERTA
o FACHADA

o MAMPOSTERIA

o PUERTAS

e VENTANERIA

o EDAD CONSTRUCCION

e ESTADO DE CONSERVACION
LC 133

e Pisos
e Muros

e Techos
e Puertas

SERVICIOS PUBLICOS

Columnas y vigas en concreto.
Placas entrepiso en concreto.

Plana impermeabilizada.
Ladrillo a la vista.

Ladrillo y blogue en arcilla.

Carpinteria metalica, aluminio.
Carpinteria en madera.

Carpinteria en aluminio.

17 afos aproximadamente.

Bueno.

Tableta y ceramica

Estucadosy pintados.
Ladrillo a lavista

Placa estucaday pintada.
Madera entamborada (bafio).

El predio cuenta con acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y

recoleccién de basuras.
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5.4 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

PROBLEMA DE ESTABILIDAD DE SUELOS
Elsector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos que se aprecienasimple

vista.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector no cuenta con condiciones ambientales o de salubridad negativas que se
puedan apreciar a simple vista, solamente algunas humedades en el local.

Se menciona que segln el Consolidado de SINUPOT el predio se encuentra en una
zona de amenaza alta por encharcamiento.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
El predio no posee afectaciones. Frente al parque hay reservavial para la Av. El Salitre
Av. Calle 64 la cual conectaria con la carrera 62.

SEGURIDAD
El sector no cuenta con problemas de seguridad que se evidencien a simple vista.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector no cuenta con problemas de tipo socioecondmico que afecten la
comercializacién del inmueble por tener un uso tipo dentro del sector.

Fin de pagina
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. 6 NORMATIVIDAD
De acuerdo al Decreto 555 de diciembre de 2021, se presentan la siguiente reglamentacion
urbanistica general consultada en la pégina de la Secretaria de Planeacion,

https://www.sdp.gov.co/:

L

&, SINUPOT

Q= 03

Leyenda

NORMA URBANISTICAY OT

Tratzmientos Urbenistcos

Trazamiento ursenstico
BB conservacion
[ consoupacion |
DESARROLLO
T MEJORAMIENTO INTEGRAL
RENOVACION

Referencia Espacial
Sitios de imerés

&

Fuente: SDP POT. Plano CU -5.1. Editado por el autor.

Articulo 308.Tratamiento urbanistico de consolidacién. Este tratamiento orienta y regula
las actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las
condiciones de trazado y edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad del uso
delsueloy las infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes o planeados,
mediante:

1. La cualificacién de la ciudad construida como una forma de reconocer su aporte a los
valores que embellecen y enriquecen la experiencia de (o urbano.

2. La generacién o recuperacion de espacios publicos vitales a través de cargas
urbanisticas, en promocidn de entornos mas seguros.
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& sINUPOT

@ = o o &

Leyenda

ArgeS de Acivided
. Grances Servicios Metropolitanos

Estructurante - AAE - Receptora de

acividades econdémices

o Estructurente - AAE - Receptora de vivienca

% deinterés social

Proximidlad - AAP- Generadore de sopores

urbenos

' Proximicad - AAP - Recoprore ce sopores
urbenoc

- Fian Especiai de Menejo y Froteccién

| B7#77] Sectores de uso residencial neto B Area de Actividad Grandes Servicios s Area de Actividad de Proximidad - AAP -
< Metropolitanos - AAGSM LAl Receptora de sopories urbanos
a Area sujeta al parsgrafo 2 del articulo
= P “Implantacién de Parques Industriales = Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora Area de Actividad de Proximidad - AAP-
w Ecoeficientes PIE® =i de actividades econdmicas Generadora de soportes urbanos
> boo] Sectores incompatibles con el uso residencial Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora Plan Especial de Manejo y Proteccién -PEMP BIC
w i m de vivienda de interés social = Nacional: se rige por lo establecido en la
i Sector de proteccidn de aglomeraciones de “uwliist Resolucién que lo aprueba o la norma que la
REs produccién artesanal e industrias creativas y modifique o sustituya
culturales

Fuente: SDP POT. Plano CU -5.2. Editado por el autor.

Articulo 240. Areas de Actividad del suelo urbano y de expansién urbana. En funcion de
la estructura urbana definida en el presente Plan, el suelo urbano y de expansion se zonifica
en tres (3) dreas de actividad, las cuales se identifican en el Mapa n.° CU-5.2 “Areas de
actividad y usos de suelo” del presente Plan.

2. Area de Actividad de Proximidad. Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el
residencial, destinadas a la configuracion de tejidos residenciales y socioeconomicos
locales que permiten el acceso y cercania de su poblacion a los servicios y al cuidado
inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad urbana, la
interaccion social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los
territorios que la conforman.

Se compone de dos zonas:

a. Zona generadora de soportes urbanos. Corresponde a las dreas que por sus

soportes urbanos.
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b. Zona receptora de soportes urbanos. Corresponde a las areas mas deficitarias en
soportes urbanos densamente pobladas, donde se requiere consolidar los tejidos
socioeconomicos locales y mejorar los entornos urbanos.

Articulo 260. Altura maxima de las edificaciones. La altura maxima de las edificaciones
ests sujeta a la aplicacién de las normas de ocupacion, cumplimiento de obligaciones
urbanisticas en sitio, el nimero méaximo de pisos permitido cuando éste se especifique en
los mapas n.° CU-5.4.2 a CU-5.4.33, los empates, aislamientos y retrocesos exigidos y las
deméds normas relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad. Para
los tratamientos de Renovacién Urbana y Desarrollo en los rangos 1, 2, 3, 4C y 4D, la altura
maxima es resultante de la aplicacion de las normas del tratamiento.

NORMA URBANISTICA Y OT - Tratamiento urbanistico

580

LS ]

CONSCUIDACION

TA

12 |
Cecreto

vo 555

1212872021 T.00 P M,

En &l marco del Dacreto 555 del 29 &n diciemire e 20217 - Por &l cusl se acopte la revis| - it

No Aplica

1272872021 7:00 2. M.

Secreisria Distrital de Planeacion - SDP

Fuente: SINUPQT. Editado por el autor.

Articulo 478.Actuaciones Estratégicas. Las Actuaciones Estratégicas - AE son
intervenciones urbanas integrales en ambitos espaciales determinados donde confluyen
proyectos o estrategias de intervencidon, para concretar el modelo de ocupacion territorial.
Su planeacidn, gestién y seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar
procesos de revitalizacién y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad,
mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la administracion distrital, el sector
privado y la comunidad. Ademads, las AE son un instrumento de planeacion de segundo nivel
en el marco del presente Plan.

Elpredio se encuentra cercano a laactuacion estratégica AE24 del distrito, nombrada como
Calle 72 - Priorizada.
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7 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS -
CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Se extractan en este capitulo las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas
en los capitulos anteriores, las cuales se han tenido en cuenta particularmente para la
determinacion del justiprecio en materia del presente informe, asi como consideraciones
generales del este.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas en
el presente estudio, en la determinacién del justo precio se han tenido en cuenta las
siguientes consideraciones generales:

s Las caracteristicas generales del sector.

e« Laubicacion especifica delinmueble.

s Tipodeinmueble.

« Lasvias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura urbana.
 Laedadyelactual estado de conservacién del inmueble.

e Elgrado de desarrollo, categoria homogeneidad del sector.

Elinmueble se ubica en el BARRIO JOSE JOAQUIN VARGAS de la ciudad de Bogota D.C.,
Cundinamarca.

El resultado corresponde al valor comercial de renta del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y
abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avallo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccion se hizo con caracter
de observacién valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones,
acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos,
analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnicos existentes
almomento de la inspeccidn.
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Para efectos de la estimacion delvalor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avallio es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que busca estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondémico determinado. Es en
esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

Elresultado de este informe de Avallo, es un concepto que se considera como un consejo
o dictameny no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son de obligatorio
cumplimiento o ejecucion. Art. 25 del Codigo Contencioso Administrativo.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones pertinentes,
se aprueban los valores consignados en el informe final. El valor razonable expresado en
dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y unvendedor estarian
dispuestos a pagary recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado
en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un
inmueble se venda o se ponga en renta sin presiones de la oferta ni de la demanda , con
tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito
razonable; es decir, en una economia que tenga un flujo razonable de efectivo.

He visitado el inmueble, he estudiado detenidamente los factores que inciden en el valor
comercial de cada uno de ellos y los he analizado dentro de los parametros que la técnica
valuatoria indica, para concluir en el JUSTIPRECIO que permita colocarlo en el mercado
abierto de Finca Raiz.

v He actuado dando lo mejor de mis conocimientos. Ver CERTIFICADO RAA AVALUADOR.
El reporte, analisis y opiniones aqui expresadas, como las conclusiones son verdaderas
y correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer.

v" No tengo interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

v No tengo interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalio o de
las partes involucradas.

v" Mis conclusiones no estén influenciadas por los honorarios que reciba.
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v' Elinforme o Memoria Técnica de Avallo, cumple con los requisitos del codigo de éticay
de Conducta Profesional.

v" Este informe se cifie a los pardametros del Decreto 422 de 2000.

v De acuerdo con lo dispuesto en la Norma Internacional IVSC, este avallo no puede ser
reproducido total ni parcialmente, sin autorizacion escrita del Avaluador.

El avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal respecto al bien
inmueble, a la propiedad o titulo legal del mismo (Escritura). El avaluador revelara
solamente la informacion sobre la valuacién a la persona natural o juridica que solicita el
presente encargo, salvo el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

Elvalor de este dictamen es una base de valores para la toma de decisiones, se aclara que
es libre de ser analizado, para las partes que intervengan, para ser consultado aprobado o
no. Que no es de obligatoriedad que se enajene, arriende, asegure, hipoteque por los valores
sugeridos, puede ser negociado; las partes, comprador o vendedor, tienen la potestad de
tomar el valor o modificarlo respecto a mutuo acuerdo o consentimiento, sin que la firma
avaluadora ni sus avaluadores tengan responsabilidad alguna por la negociacién, por lo
tanto, la firma avaluadora se declaran libres y se exoneran de toda responsabilidad civil y
penal.

El avaluador actaa bajo el principio constitucional de la buena fe (articulo 83) donde se
presume gue ante todas sus gestiones los particulares y las autoridades publicas actuaran
cenidos ante este postulado. Es unaregla general que la buena fe se presume: de una parte,
es la manera usual de comportarse; y de otra, a la luz del derecho las faltas deben
comprobarse. Y es una falta el quebrantar la buena fe. El solicitante pide el concepto de este
avalio con la finalidad de conocer el valor comercial - renta. Los términos de este avaliio
comercial son Unicamente para el propésitoy el destino solicitados. A pesarde que este
avaluo comercial NO esta enmarcado en la Ley 1564 de 2012 “Cédigo General del Proceso”
si el solicitante lo requiere como justificacién para el valor comercial - renta, y por lo tanto
esta sujeto a los requisitos de esta Ley, en especial con el Articulo 226 Procedencia.

Llegado el caso de sustentacién ante un juzgado o tribunal donde sea requerido el perito
avaluador, la parte que solicitd la prueba debera previamente hacer el debido pago de

honorarios el cual NQ esté incluido dentro de este estudio.
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8 DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE

8.1

8.2

MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS

ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS

METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En atencion al encargo valuatorio y dada la condicién del bien en estudio, se hace
necesario la aplicacién de los siguientes métodos de valoracion estipulados en la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC:

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. '

ARTICULO 20. METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las
rentas o ingresos gue se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente
del bien objeto de avalldo, con una tasa de capitalizacion o interés.

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Con elfin de llegar a una adecuada determinacion del valor comercial de renta, que le
corresponda al inmueble objeto de estudio, se hace uso de dos de las técnicas o
métodos sefalados en la Resolucion 620 de 2.008 IGAC.

Atendiendo que el bien inmueble en estudio corresponde a un predio urbano, para la
determinacion delvalor de renta se utiliza el método de comparaciéon de mercado, con
la complementacién de método de capitalizaciones de rentas o ingresos si requiere.

El método de mercado que se utilizo fue el de investigar la oferta de inmuebles
similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente
diversos inmuebles en sectores de alguna manera comparables.
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8.3

8.4

En la aplicacion del método de comparacion de mercado se analizaron los indicadores
de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalla; en el analisis y
comparacion se toma en cuenta entre otros factores: Ubicacion especifica, extension
superficiaria, servicios, accesibilidad, etc.

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

No aplica, el inmueble se encuentra sometido a propiedad horizontal segin escritura
2578 del 12/10/2001 Notaria 48 de Bogota y demas aclaraciones y adiciones

= posterlores y reformas posteriores del reglamento para dar cumplimiento a la ley 675

de 2001.
DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

INVESTIGACION DE MERCADO DE PREDIOS EN RENTA

En el presente estudio de mercado de Locales en arriendo se encontraron 17 ofertas
dentro del conjunto y en zonas comparables, se muestra a continuacién sus
observaciones. Las ofertas 1, 2 y 17 fueron tomadas de portales inmobiliarios. Las
ofertas 3ala 16 fueron tomadas en campo el dia de la visita técnica alinmueble y otras
por el historial de arriendos de la entidad.

No. IMAGEN DE LA OFERTA No. IMAGEN DE LA OFERTA

Loccd en arienda

ineior Bt th P i
Gy Lt T i e DA e e P st Dar gy s e S hared
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Local en Arriendo

Ut Pinedpad Ui ionas s ek
Prmusiss Ceriebommal - P A, B0guts, BT, 0%, Pinssnes Ovaskonsal - P Ay, T B,

$1.100.000

Procsa s Akt

[ A

+ 5 V1L it et

Se elabora un diagrama de ubicaciony andlisis comercial de las ofertas por zonas para
evidenciar y diferenciar las bondades o limitaciones de cada una, a continuacién, se
clasifican las ofertas en Zona A, zona By Zona C.
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Las ofertas de cada zona son tabuladas en la una tabla:

ANALISIS COMERCIAL ZONA A

ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO RENTA DE PREDIOS - JOSE JOAQUIN VARGAS Y SECTORES ALEDANOS COMPARABLES - BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA
i S Sector | ®m : st " T e i
5| B SRS i A [ T ) Area | i ] Vr.m?®
. 2 Barrio ! 3| 2 Valor Oferta + |Valor depurado| Inoluye Vr.totoldo o
Ne £ = P 2 i
’ _Obuwulonn 3 E Conjunto | g ._N.go Vn!orf!gpurndo WA 4 SinIVA | Prhfl:dn P Vr. Admon e rcn!.uéru
: o Vereda | & ! (m) A el privada

Locaten PH # 110, porcalle | o e

€6C, con 1bahoypuntode | 2 | § o Conjunto §

gas. 3. Antigliedad 95 15 R g 2 :: Residencial '3 1% |$ 1.786.950 |$ 2.126.471|§ 1.786.950 | 22,00 Ne [$ °195.000|$ 1.786.950 | § 81.225
afos. Buena visuol, Fronte calle g Z & ElLobrador | ©

66C v Bohia 4o pArQUED. ® E

Localen PH, por calle 65, con 1| &

beno. E4. Antigucdad 163 30 é = 8 ::ﬂi::;i §

ohos. Buenavisuol. Banlade | & | 3 § qlos g 1% | $§ 1.584.000 | $ 1.884.960 | § 1.584.000 | 24,00 No $ - $ 1.584.000 | & €6.000
parqueo y Alameds Parque EL § oz i @

Cungrado. i Almendros
Localw101-CLEECE105LC. | | £ 8| Gonjunto 2
Contrato 014-2005. Ingreso - ,g_ £ | Residencial uCJ‘ 0% |$ 1.350.574 |$ 1.607.183 | & 1.350.572 | 20.79 No $ 176.715| $ 1.350.574 [ $ 64.963
conjunto por calle 66C =3 2 | EtLabrador il

1. La oferta 1 nos indica un valor de renta alto, dado que se encuentra por la calle 66c, via
con alto flujo peatonaly vehicular, dotada de bahias de parqueoy por la entrada principal
al conjunto de uso mixto el Labrador IV, sin embargo, se considera que se encuentra por
encima de la tendencia del mercado.
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2.

La oferta 2 comparte similitudes en cuanto a la dindmica comercial por la calle 66c,
aunque se encuentre en otro sector aledafo, su valor es congruente con la oferta 3,
siendo ésta el local ubicado en toda la esquina de la entrada principal del conjunto,
adoptando para el conjunto el méximo valor de renta por metro cuadrado.

Las ofertas 1, 2y 3 corresponden a la zona A, como se ha mencionado ubicadas por la
calle 66¢, con alta exposicion, flujo peatonal y vehicular, por lo tanto, estas ofertas no
son comparables al objeto a estudio, son su opuesto en ubicacion y bondades.

ANALISIS COMERCIAL ZONA B

ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO RENTA DE PREDIOS -JOSE 1OAQU]N VARGAS Y EECTORESA.LEDAP'J% COMPARABLES - BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA
e Sector a 3
2| © < | % 5 ; Area Ve.m?®
2 | = = Barrio 2 . Valor Oterta + |Valor dapurado Incluye Vr.total de
N Observacicnes g = Conjunto ? e:::z[:“ Valor depurado P aTiRdA Prlw:an Al Vr.Admon s rm'::;:u
o Vereda = ; ) 5t
i -3
S 3 Conjunto 2
iy 4117-KR626280LC. |« | 2 o
ajl| LocM#17-KRE2GLSOLC. | 1 | & £ |pasidencial| B | 0% |§ 2773156 |$ 3.300.056 |5 2773.156 | 8553 | No |§ 727.005|$ 277356 | $ 32423
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B Locae-rrszeansie g | Conjunto | B
- Tl S ’ £ = | Residencial | &3 0% $ 1.563.805 |$ 1.860.926 | 5 1.563.805| 50.73 No $ 431205 (& 1.563.805|& 30.826
e Contrato 062-2006 ] 2
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A = e
i . i 4 Conjunto | &
o | LOCAVIIO-KREIGTALC. | ¢ | F |podenciel| § | 0% |§ 1.700231|$ 1309275 (S 1.100.281 | 5078 | No |$ 431630 [ S 1100231 S 21667
Contrato 023.2021 = al =4
e 2 |Ellabrader | =
E z
2] Locolwtz0-krezessaLe g Conjunto | ¥
v 4T & i E b Residencial | Q% § 1.445003 |$ 1.719.554 | § 1.445.003 | 50,54 No $ 429590 [ $ 1.445.003 |5 28.5M
{ Contrate 052-2006 g 3
(LA & ElLabrador | 7
=]
=
: Locol # 121 - KR62 64 64 LC. g Conjunes §
fi cnntmrc; 2006 " - E Residencial § 0% S 2035796 |$ 2422597 |5 2.035.796 | 74,06 No S 629510 (S 2.035.795 | $ 27.488
[ El ElLabrador | =
o o | Conjunte | =
0 Localw122-KRE26G4GOLC. |+ | £ 5 ; ° = . ; .
[iEid- e Contrato 2010 3 § = Residencial | 3 0% §& 1947287 |$ 2.317.272 | § 1.947.287 | 66.21 No § 562785 (% 1.947.287 | S 29411
Pl < > | ElLabrador | &
% Local # 123 - KR 6264 56LC £ Genjunte g
§ - 2 & ) > = o &
10 I CoRthGts 04B 1 = Rosidenoial g_: 0% & 2199.070 [ $ 2.6716.893 | S 2.199.070 | 75.76 Neo £ 643960 | 5 2.199.070 | § 29.027
i =2 |ElLabrador | T
: a Conjunto 2
o] Locatm124-kRE284521LC. €2 sEt ) "
11 Contrite DAL-2068 o § E Residencial | = 0% $ 1.614.765 [ § 1.921.570 | § 1.614.765 | 74.06 Ne $ 629510 (S 1614765 |5 21.803
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A o 3 =3
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S Localw125-KR626448LC. |+ | 5 2 ° = )
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1. Las ofertas 4 ala 14 corresponden a la zona B, ubicada sobre la carrera 62. Esta area se
caracteriza por una exposicién comercial media-baja, con un flujo peatonal limitado
principalmente a los residentes del conjunto donde estan ubicados los locales y del
conjunto residencial ubicado al frente. De manera ocasional, también se observa un
flujo transitorio de publico externo, pero este es bajo y poco constante.

2. Lavisibilidad de los locales es restringida debido a la ubicacién en una w’é secundariay
adicionalmente cerrada. La baja exposicién puede reducir el interés de negocios que
dependen de alta visibilidad. ‘

3. Elflujo peatonal proviene principalmente de un puablico local especifico (residentes de
los conjuntos cercanos). Este tipo de zona favorece negocios localizados o
especializados que atiendan directamente las necesidades del publico residente, como
minimercados, farmacias o servicios basicos.

4. Por estas razones, la zona B muestra una dindmica comercial menor en comparacion
con la zona A, lo que se traduce en un valor por metro cuadrado que es
aproximadamente la mitad, o incluso inferior, al de la zona A. '

5. Las diferencias en ubicacién, acceso al publico y potencial de ventas son los factores
clave que explican la brecha en los valores comerciales entre ambas zonas.

6. Segun la dindmica comercial analizada, las ofertas de la zona B son poco comparables
con el objeto de estudio, ya que el local objeto de avalio se encuentra en condiciones
alin mas restrictivas debido a su ubicacién frente a un parque con baja afluencia
peatonaly alta vacancia.

7. No obstante, el objeto de estudio podria adaptarse a usos comerciales que no dependan
exclusivamente de la visibilidad o exposicion directa, abriendo posibilidades
econdémicas para negocios especializados o que atiendan un publico especifico.
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Los locales ubicados en el costado del parque, especificamente los nimeros 131
(esquinero), 132, 133 y 134, presentan una alta vacancia situacién que impacta
negativamente su valor final. En contraste, sobre la calle 66C Yy la carrera 62 la vacancia
es nula o muy baja, lo que evidencia una marcada diferencia en la dinamica comercial
de la zona. Este contraste serd considerado en el analisis final.

Las ofertas 15y 16 se ubican en la zona C, siendo similares en ubicacién, porvia cerrada
préximas al parque, flujo de personas y exposicién. Para el andlisis éstas 2 ofertas
marcan la tendencia de valor.

Se anexa la oferta 17 que se encuentra ubicada en otra zona de la ciudad, pero es similar
y comparable, dado que también se encuentra en calle cerrada, en zona residencial
poco concurriday cercana a 2 parques, comparte una antigiedad similar a la del objeto
de avallo y por estas razones se justifica incluirla en el analisis estadistico.

Adicionalmente, serealizé el anélisis de rentabilidad para uno de los locales ubicado por
la calle 66¢ encontrando en venta ($260.000.000) y renta ($1.805.000) hallando una tasa
de rentabilidad de 8.33% E.A que estd acorde a las tasas comunes en locales
comerciales, evidenciando una dinamica estable para el tipo de propiedad en

condiciones normales.

Todas las ofertas fueron clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
delvalor comercial de renta tal como indica la resolucion 620 de 2008 IGAC. Art. 1.
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Las ofertas 15, 16 y 17, son escogidas para el analisis estadistico, todas ellas comparten
caracteristicas similares como se mencioné anteriormente, el valor por metro cuadrado es
uniforme en el mercado tan singular de locales con estas caracteristicas y alta vacancia. Por
estas razones se elige el promedio del analisis. -

Media aritmética S 13.098
Desviacion estandar S 795
Coeficiente de variacion ' 1%
Limite inferior S 12.375
Limite superior S 13.850
VALOR ADOPTADO S 13.100

Del anélisis estadistico del mercado inmobiliario de renta de predios, con media aritmética
de $13.099, cuyos valores oscilan entre $12.375 y $13.950 por metro cuadrado, con una
desviacidn estdndarde $795y un coeficiente de variacion de 6.1% (<7.5% =0K), se concluye
que por las razones dadas anteriormente, el promedio es estadisticamente representativo
como valor unitario de renta para el metro cuadrado privado, en este sentido, para fines
practicos se adopta un valor unitario de renta de $13.100/m?.

Los valores de variacion de las muestras se ajustan a los limites establecidos por la
resolucién 620 de 2008 del IGAC Articulo 11, parrafo 4, donde la variacion debe ser menor a
(<7.5%).

Notas:
* En general, una alta tasa de vacancia es perjudicial para la rentabilidad. Reducir la
vacancia es esencial para maximizar los ingresos.

*El valor dado se encuentra liquidado bajo las condiciones actuales y limitadas que se
encuentra el inmueble, como se mencioné en DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS el predio podria llegar tener un comportamiento
significativamente distinto en la dindmica comercial por el desarrollo de la reserva vial para
la calle 64 lo cual conectaria con la via actualmente cerrada (carrera 62).
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9 CERTIFICACION DEL VALOR
R035-24

INMUEBLE URBANO
CALLE 66C No.61-01,INT4LC 133
BOGOTAD.C
BARRIO JOSE JOAQUIN VARGAS
CONJUNTO RESIDENCIAL EL LABRADOR IV PH
Noviembre 21 de 2024

Liquidacion del avalio:

FORMATO: AVALUO COMERCIAL O DE RENTA DE | Fecha: 14/11/2024

AVALUO DE RENTA

$ 946. 737

Ajuste al mu[tfplo inferior (1 00) -$737

Nota: El valor anteriormente descrito no contiene IVA ni administracion.

AVALUO DE RENTA: $946.000=

SON: NOVECIENTOS CUARENTAY SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
COLOMBIANA.

Ingenigro Civil — Avaluador
TP 25202-373893 CND — RAA AVAL 1073244198
Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia
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10 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Que el avaluador, directivos y demas miembros participantes en la elaboracién, revisién y
aprobacién del presente informe valuatorio no tienen interés financiero ni de otra indole en
elinmueble avaluado, nivinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los
derivados de la contratacién de nuestros servicios profesionales a la Beneficencia de
Cundinamarca.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.
Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca
al cliente, ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes
tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones
fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacién de la empresa
en marcha o la rentabilidad de la participacién tenida sobre la operacion del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cdédigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A.) y de
acuerdo con los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informaciény los
documentos que sirvieron de base para nuestro andlisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pugieron sepxerificadas por nuestra firma en su
debido momento. [\ n n

—

Ingeniero Civil
Avaluador
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11 REGISTRO FOTOGRAFICO

izl L

ENTORNO 1/CARRERA 62

| AMBIENTELOCAUMISTANORTE, | T BR NG LocAL
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AMBIENTELOCAL OIVISIONES PANEL LIVIANG - [l FENTORNO 4 FRENTE ALOCAL 133 PARQUELABRADOR.
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12 CERTIFICADO RAA AVALUADOR

RAA

CORPORARCION COLOMEANA
Fegatro Abierto de Avclundores HLATCRRTGULALGHR LA, SOALUADORES

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

E! sefior{a) FELIZ TRIANA BENAVIDES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1073244198, se encuentra

ingcrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Junio de 2021 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-1073244198.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefor(a) FELIZ TRIANA BENAVIDES se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias v alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, iocales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principzl, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de Inscripzion | Regimen
30 Jun 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrencs rurales con o sin conslrucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoplado, loles para el aprovechamienlo agropecuario y demas infraestruciura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripgion | Regimen
30 Jun 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, loles delinidos o contemplados en el
cadigo de recursos naturales renovables, dafos ambientales.

Focha de inscripcion | Regimen
30 Jun 2021 Régimen Academico
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RAA ANAY

CORPORMGION UL
Segitro Abitete de AVORGdores ATORRILADORALS A

W

.CO

Calegoria 4 Qbras de Infraeslruciura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demds construcciones civiles de infragstructura similar.

Fecha de inscripeién

Regimen
30 Jun 2021

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance

Edificaciones ¢e conservacién arquitectonica y monumentos historicos.,

Fecha de inseripeion

Regimen
30 Jun 2021

Regimen Acadeémico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

= Incluye centros comerciales, hoeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de Inscripcion

Regimen
30 Jun 2021

Regimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

«» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
ecuipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucian, equipos e infragstructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccion, mavimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesorios de estos
equipos. redes. main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, lractores.camiones y remolques, motccicletas, motociclos,
mototricicles, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inseripcion Regimen
30 Jun 2021 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

Artes, joyas.

Fecha de inscripcion

Regimen
30 Jun 2021

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripeion

Regimen
30 Jun 2021

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Fecha de inscripcion

Regimen
30 Jun 2021 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

Fecha de inscripcion

Regimen
30 Jun 2021

Régimen Académico

Calegoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Daiio emergente, lucro cesante, servidumbres.

Fecha de inscripcién Regimen
30 Jun 2021

Régimen Académico

OAPDRACION SOLOREANA
MITUER CCARACCRR T4 NGRS

Revalorizacion de actives, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, otros
similares.
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Registro Abkrto do Avcluadores ATORATI,

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA
Direccion: DIAGONAL 18 N° 3-72
Teléfono: 3183635259

Correo Electrénico: feliztriana@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en Avallos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) FELIZ TRIANA BENAVIDES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1073244198

El(la) sefior(a) FELIZ TRIANA BENAVIDES se encuentra al dia con el page sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV, :

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién tambien puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pdgina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la gue reporte la verificacion con el codigo debe ser inmedialamente reporlada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b&d&0abs

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiocho (28) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

>

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

-
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